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Dagsorden

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Valg af dirigent og referent (B)

Godkendelse af dagsorden (B)

Godkendelse af referat - Organisationsbestyrelsesmgde 4. februar 2025 (B)
Rahbek Hus - Udskiftning af vinduer - Status (O)

Kronborg kollegiet — Status (O)

Birkebjerg kollegiet — Status (O)

Salg af efor bolig Sundby kollegiet — Status (O)

Salg af 4 boliger Kolding ungdomsboliger - Status (O)

Birkebjerg — Regnskab 2024 (B)

Ombygning af Trekroner kollegiet (D)

Bestyrelsesevaluering (D)

Renoveringssager — Fast aftale med UBSBOLIG ved mindre sager (B)
Budgetopfglgning 1. kvartal (O)

Behandling af materiale til beslutning pa repraesentantskabsmgde (B)
Behandling af budget for organisationsbestyrelsen (B)

Behandling af regnskaber (B)

Orientering om styringsdialog med Kgbenhavns kommune (O)
Udpegelse af repraesentanter til Alment Boligforum i Kgge kommune (B)
Meddelelser (O)

. Fra administrationsselskabet

. Fra formanden

. Fra den gvrige bestyrelse
. Byggesager - oversigt vedhaeftet

AOWNE

Naeste mgde (O)

UBSBOLIG A/S Side 2 af 9

DUAB

Penneo dokumentnagle: QECSR-CXGSZ-LXUK7-STDTC-A808P-QL6WO



REFERAT DUAB

Ad 1 Valg af dirigent

Rasmus Kjzaer Slot (RKS) blev valgt som dirigent og Gregers Andersen (GAN) som referent.

Ad 2 Godkendelse af dagsorden
Punkt 11 bestyrelsesevaluering blev rykket ned til fgr punkt 19, herefter blev dagsordenen

godkendt uden yderligere kommentarer.

Ad 3 Godkendelse af referat af organisationsbestyrelsesmgde 4. februar 2025
Referatet var i henhold til den vedtagne forretningsgang allerede udsendt, godkendt og

underskrevet digitalt af dirigent og referent. Der var ikke yderligere kommentarer til referatet.

Ad 4 Rahbek Hus - Udskiftning af vinduer

Der har veeret afholdt faellesmgde med Frederiksberg kommune, og kommunen har
tilkendegivet, at de vil acceptere mere end hidtil, s der nu er meget stgrre handlerum.

Keld Schmidt (KES) har derfor udarbejdet reviderede tegninger efter beboernes gnsker. Der
foreligger nu to modeller, et med franske altaner og et uden, som skal forelaagges for
beboerne pa et afdelingsmgde. Prisforskellen p& det to projekter er kr. 150.000,- og den
samlede pris pa projektet er meget lavere end tidligere, da Frederiksberg kommune har 8bnet

for en anden type vinduer og materialevalg.

Ad 5 Kronborg kollegiet — Status
Iben Koch (IKO) oplyste, at der blot udestar, at refusionssaldoen bliver overfgrt. Sagen kan

derfor betragtes som afsluttet.

Ad 6 Birkebjerg kollegiet — Status

IKO oplyste, at Lejerbo fortsat er interesseret i at overtage afdelingen og gnsker at indgd en
betinget kgbsaftale. Der er dog forbundet udgifter til advokat, i forbindelse med udarbejdelse
af en betinget kgbsaftale, ansldet maks kr. 100.000,-

Bestyrelsen drgftede mulighederne og besluttede at ga videre med at fa udarbejdet en
betinget kgbsaftale.

Rasmus Kjaer Slot (RKS) oplyste, at salget skal behandles pa repraesentantskabsmgdet, da det

sidst har veeret behandlet i 2019, dengang der var tale om et salg til Naestved kommune.
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Ad 7 Salg af efor bolig Sundby kollegiet — Status
IKO gav fglgende status:

Kgbenhavns kommune har afsluttet deres interne due diligence og har i den forbindelse
konstateret at alt er tilfredsstillende.

Der er indsendt en anmodning om vurdering til Vurderingsstyrelsen samt anmodet
Landsbyggefonden om en udtalelse og finansieringsplan. Nar dette er pa plads kan der

indsendes en ansggning til Social- og Boligstyrelsen.
Vurderingsstyrelsen har oplyst, at der kan forventes svar medio juni.

Landsbyggefonden har oplyst, at de skal bruge vurderingen fra Vurderingsstyrelsen samt det
udfyldte ansggningsskema til Social- og Boligstyrelsen, sa deres sagsbehandling kan farst

afsluttes nar der foreleegger et svar fra Vurderingsstyrelsen.

Ad 8 Salg af 4 boliger Kolding ungdomsboliger - Status
IKO oplyste, at sagen kgrer i proces og der p.t. pagar en sag om matrikulaer udmgntning i
Kolding kommune.

Selve salget vil blive forelagt kommunen til godkendelse, ndr de endelige kgbsbetingelser er

afstemt med Den Sociale Udviklingsfond og kgbsaftalen er underskrevet.

Ad 9 Birkebjerg — Regnskab 2024

I afdelingens regnskab er der registeret en forbedringssag med samlet udgifter kr.
682.392,56, det er opsamlede udgifter pa at f& undersggt ombygning/salg af ejendommen i de
forlgbne 8 til 10 ar.

USBOLIG A/S indstiller til bestyrelsen, at det accepteres, at udgiften fuldt ud udgiftsfgres i

afdelingens arsregnskab 2024, da saldoen dags dato mangler finansiering.
Det vil medfgre at afdelingens arsregnskab 2024 vil komme ud med et samlet underskud pa
kr. 561.919, men afdelingen vil ikke komme til at maerke det efterfglgende, da deres

resultatskonto er pa kr. 744.060.

Afdelingen vil derfor stadig std8 med en positiv saldo pa kr. 182.141, sa det vil stadig vaere

rigtig fint for beboerne.
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Bestyrelsen godkendte indstillingen.

Ad 10 Ombygning af Trekroner kollegiet
Organisationsbestyrelsen bad pa sidste mgde UBSBOLIG om at se pa mulighederne for at

ombygge fzlles 4’erne pa Trekronerkollegiet, da afdelingen er plaget af vedvarende tomgang.

KES havde set pa mulighederne og der var inden mgdet udsendt skitsetegninger, hvor man

omdannede boligerne til boliger med to vaerelser.

KES oplyste, at der ikke var andre muligheder, sadan som bygningen er opfgrt, og de ansldede
omkostninger vil vaere omkring 500.000,- pr. feelles 4’er, der er i alt 24 faelles 4’ere i

afdelingen.

Da der vil blive tale om at nedlaegge almene boliger, vil det vaere en laengere proces, grundet
godkendelser i bade kommune, ministeriet m.v.

Bestyrelsen besluttede i forste omgang, at UBSBOLIG skal indhente et tilbud pa projektering,
forhgre sig hos RIU Roskilde om ventelistetal og fremtidsudsigter samt hgre

afdelingsbestyrelsen om deres holdning til og vurdering af projektet.

Ad 12 Renoveringssager - Fast aftale med UBSBOLIG ved mindre sager
UBSBOLIG indstillede til organisationsbestyrelsen, at der laves en fast aftale omkring
honorering af mindre sager i langtidsplanerne, sa der ikke hver gang skal udarbejdes

selvstaendige honoraraftaler, ndr honoraret ikke overstiger kr.50.000

RKS oplyste, at formanden og naestformanden ofte underskriver honoraraftaler pa mindre
belgb.

Bestyrelsen drgftede indstillingen og besluttede at godkende den. UBSBOLIG bedes derfor
udarbejde en aftale, sa det kan komme endeligt pa plads.

Ad 13 Budgetopfolgning 1. kvartal
Der var sammen med indkaldelsen udsendt budgetkontrol for afdelingerne og

organisationsbestyrelsen for 1. kvartal 2025.

Bestyrelsen var tilfredse med formen og RKS gjorde opmaerksom pa, at alle
bestyrelsesmedlemmerne har adgang til bestyrelsesweb, hvis man skulle have interesse i at

dykke yderligere ned i gkonomien.
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Bestyrelsen tog herefter budgetopfglgningen til efterretning.

Ad 14 Behandling af materiale til beslutning pa repreaesentantskabsmgde
Standard dagsorden til mgdet er allerede udsendt og der er tilfgjet et punkt omkring salget af

de fire boliger i Kolding.

Herudover skal der er punkt p@ omkring overdragelse af Birkebjerg kollegiet til Lejerbo.
Organisationsbestyrelsen bad UBSBOLIG om at indhente et kontroltilbud pa revision. Hvis det
kan indhentes i ordentlig tid inden repraesentantskabsmgdet, vil organisationsbestyrelsen
behandle det pa deres online mgde den 19. maj 2025.

Der var ikke yderligere gnsker/forslag til beslutningspunkter pa repraesentantskabsmgadet.

Ad 15 Behandling af budget for organisationsbestyrelsen

Budgettet var ikke blevet feerdiggjort i god nok tid til at blive udsendt inden mgdet, sa det blev
omdelt til bestyrelsen pd mgdet.

Ulla Madsen (UMA) gennemgik budgettet for bestyrelsen og gjorde opmaerksom pa, at
regnskabstallene for 2024 kan andre sig, da regnskabet afventer den endelige godkendelse
fra revisor. Herudover skal afdelingerne igen til at indbetale til dispositionsfonden, da denne

kommer under maksimumgreensen i 2026.

Bestyrelsen tog budgettet til efterretning og vil behandle det endeligt den 19. maj 2025 pa
onlinemgdet.

Ad 16 Behandling af regnskaber
Regnskaberne er Igbende blevet lagt pa DUAB’s hjemmeside i takt med de er blevet
feerdigrevideret.

UMA oplyste at der pt. udestar 4 afdelingsregnskaber og organisationens regnskab hos revisor.

Der blev omdelt en oversigt over afdelingernes over- og underskud og bestyrelsen spurgte ind

til de mest igjefaldende over- og underskud.

Kristoffer Kristensen (KRK) gav nedenstaende status pa afdelingernes godkendelse:
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Afdeling | Sendt til bestyrelse | Sendt til underskrift | Underskrevet

505401 |(Ja Ja Ja

505402 (Ja Ja Ja

505403 [Ingen bestyrelse

505404 [Ingen bestyrelse

505405 (Ja Ja Nej

505406 |Ja Ja Ja

505407 [Ingen bestyrelse

505408 [Ja Ja Nej
505409 [Ingen bestyrelse

505410 |(Ja Ja Nej
505411 |(Ja Ja Nej
505412 [Nej Nej Nej

505413 [Ingen bestyrelse

505415 |(Ja Ja Ja

505416 [Ingen bestyrelse

505418 [Ingen bestyrelse

505419 |[Ingen bestyrelse

505420 |(Ja Ja Ja
505421 [Nej Nej Nej
505422 [Nej Nej Nej
505423 [Nej Nej Nej
505425 |[Ingen bestyrelse

505431 [Nej Nej Nej
505432 |(Ja Ja Nej
505434 [Nej Nej Nej

Det blev aftalt, at regnskaberne, nar de er faerdigreviderede bliver lagt pa DUAB’s hjemmeside
sammen med det gvrige materiale, sd bestyrelsen kan foretage den endelige behandling pa
onlinemgdet den 19. maj 2025.

Bestyrelsen besluttede pa samme made som sidste ar at afholde et onlinemgde d. 19. maj
mhp. behandling af sidste udestaender ifm. repraesentantskabsmgdet, herunder szerligt
godkendelse af de af afdelingernes regnskaber der ikke var revideret pa tidspunktet for
indeveerende bestyrelsesmgde. Hvis ingen af bestyrelsesmedlemmerne har spgrgsmal eller

indvendinger ift. de i indkaldelsen fremsatte indstillinger godkendes materialet blot og mgdet
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aflyses. Med indkaldelsen gives der derfor en frist for, hvornar bestyrelsesmedlemmer skal ytre
gnske om at afholde onlinemgdet. Hvis ingen ytrer gnske om dette godkendes indstillingerne

og mgdet aflyses.

Ad 17 Orientering om styringsdialog med Kgbenhavns kommune
Udkast til referat fra arets styringsdialogmgde var udsendt til bestyrelsen inden magdet. RKS

gennemgik kort referatet, hvorefter bestyrelsen tog det til efterretning.

Ad 18 Udpegelse af repraesentanter til Alment Boligforum i Kgage kommune

Kgge kommune er i lighed med de fleste andre kommuner i gang med at nedseette et alment
boligforum, hvor boligorganisationerne kan drgfte aktuelle temaer i forlaengelse af arets
styringsdialoger mellem kommune og boligorganisationer (fx biodiversitet,
feellesskabsaktiviteter, energirenovation m.v.) og har i den forbindelse bedt UBSBOLIG om at

hgre bestyrelsen om de vil udpege medlemmer til forummet.

Bestyrelsen besluttede, at hvis der er medlemmer der har lyst/behov for at deltage i
Boligforum, bdde i Kgge og andre kommuner, stdr det dem frit for.
Hvis bestyrelsesmedlemmer har en saerlig interesse i at deltage i disse arrangementer

opfordres de til at kontakte UBS, hvorefter de vil modtage invitationerne fremadrettet.

Ad 11 Bestyrelsesevaluering

Bestyrelsen var overordnet tilfredse med mgdefrekvensen og indholdet pa mgderne.

Asger Hgjegaard-Jensen (AHJ) oplyste, at han var tilfreds med standarden og det hgje faglige
indhold. Det havde veaeret svaert at komme ind i regler og materiale til en start, men fandt det

meget givende.

Ad 20 Meddelelser

1. Fra administrationsselskabet
Intet nyt

2. Fra Formanden
RKS oplyste at der pa baggrund af beslutningen pa organisationsbestyrelsesmgdet den
4. februar 2025 er bundet 22 mio. kr. i 11 maneder til d. 3. februar 2026, pa en konto
hos Danske Bank til 1,34% p.a.

3. Fra den gvrige bestyrelse

Intet nyt fra bestyrelsen.
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4. Byggesager
Der var sammen med indkaldelsen udsendt en oversigt over renoverings- og

byggesager. Organisationsbestyrelsen tog oversigten til efterretning.

Ad 20 Naeste mgde

Neeste organisationsbestyrelsesmgde blev fastlagt til 19. maj 2025 online via Teams.
Punkter pa dagsroden vil veere fglgende:
e Endelig godkendelse af regnskaber

e Endelig godkendelse af budget 2026 for organisationen

e Evt. behandling af forslag til revisor, herunder muligt kontroltilbud p& revision

Rasmus Kjaer Slot Gregers Andersen
Dirigent Referent
Dato: Dato:
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