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Organisationsbestyrelsesmgde DUAB

Dato 28. oktober 2025

Sted Jernbanegade 4, 4. 1608 Kgbenhavn V

Deltagere Frederik Kresten Walmar | Bestyrelsesformand (DIS fonden) FKW
Karina Heuer Bach Bestyrelsesmedlem (DIS fonden) KHB
Maria Kgpke Bestyrelsesmedlem (DSK) MK@
Victor Wolff Bestyrelsesmedlem (Trekroner kollegiet) VIW
Issac Ben-Or Bestyrelsesnaestformand (Tarnby kollegiet) | ISO
Therese Dons Bestyrelsesmedlem (Duebrgdre kollegiet) |THD
Asger Hgjegaard-Jensen Suppleant (Lautrupgard kollegiet) AHJ

Administrator | Gregers Andersen UBSBOLIG A/S GAN
Kristoffer Kristensen UBSBOLIG A/S KRK
Keld Schmidt UBSBOLIG A/S KES

Afbud
Rebecca Sgrensen Bestyrelsesmedlem (Duebrgdre Kollegiet) |RS@

1. Valg af dirigent og referent (B)

2. Godkendelse af dagsorden (B)

3. Godkendelse af referat - Organisationsbestyrelsesmgde 27. august 2025 (B)
Referat er vedheaeftet — Er godkendt og underskrevet digitalt af dirigent og referent

4. Rahbek Hus - Udskiftning af vinduer - Status (0O)

Kronborg kollegiet — Status (O)

Birkebjerg kollegiet — Status (O)

. Salg af 4 boliger Kolding ungdomsboliger - Status (O)

5
6
7. Salg af efor bolig Sundby kollegiet - Status (0)
8
9

. Godkendelse af rammeaftale med Egedal Kommune (B)

Udkast er vedlagt som bilag til indkaldelsen.

10. Budgetopfelgning pa 3. kvartal (0)
Bilag er vedlagt indkaldelsen.
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11. Godkendelse af tagudskiftning pa Sct. Jgrgens Kollegium (B)
Vedlagt er ansggning til kommunen og I8neberegning

12. Godkendelse af afdelingernes budgetter (B)
Afdeling 10 Rahbekhus og afdeling 18 Prs. Benedicte har ikke godkendt deres budgetter p&
nuveerende tidspunkt.
Rahbekhus har afvist budgettet p8 afdelingsmadet. Afdeling 18 har made den 30. oktober.

13. Drgftelse om boligorganisationens forsikringer (D)
Vedlagt indkaldelsen sammen med rammerne.

14. Behandling af politik og brug af Dispensationsfonden og Arbejdskapitalen (D)
Udkast er vedheaeftet - Endelig godkendelse fastlaegges til neeste mgde, hvor rettelser og
kommentarer kan indarbejdes.

15. Godkendelse af dokumentationspakke til Ksbenhavhs Kommune (B)
16. Behandling af investeringspolitik (B)
17. Orientering omkring Hospitalshaven, Frederiksberg Kommune (0O)

18. Godkendelse af vinduesprojekt pa Trekroner Kollegiet (B)
Afdeling 6 har i 2024 f8et skiftet vinduer. Da det ikke fremg8r af tidligere referater, skal det
godkendes af organisationsbestyrelsen til brug af Roskilde Kommune.
Aftale omkring vinduesprojektet er underskrevet.

19. Meddelelser (0)

- Fra administrationsselskabet

- Fra formanden

- Fra den gvrige bestyrelse

- Byggesager - oversigt vedhaeftet
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Ad 1 Valg af dirigent og referent (B)

FKW blev valgt som dirigent.

KRK blev valgt som referent.

Ad 2 Godkendelse af dagsorden (B)

Der var ikke yderligere at tilfgje til dagsordenen, og den blev efterfglgende godkendt.
Mgdet var rettidigt indkaldt.

Punkt 11 rykkes op som punkt 5.

Ad 3 Godkendelse af referat - Organisationsbestyrelsesmgde 27. august 2025 (B)
Referat er vedhaeftet — Er godkendt og underskrevet digitalt af dirigent og referent

Ad 4 Rahbek Hus - Udskiftning af vinduer - Status (O)

KES fortzeller at der er blevet indhentet to nye tilbud fra licitationen efter aftale med
Frederiksberg Kommune. Formalia er pa plads med udseende af vinduerne, og der afventes at
sagen er sluttet i Igbet af 2025.

Ad 5 Kronborg kollegiet — Status (O)

GAN forteeller at sagen omkring Kronborg er afsluttet.
Punktet udgar af fremtidige indkaldelser.

Ad 6 Birkebjerg kollegiet — Status (O)

IKO har haft kontakt til LBF, hvor der har vaeret afholdt et mgde mellem UBSBOLIG og LBF. Mgdet har
veeret en opfglgning pa tidligere aftaler, og en mail er skrevet fra LBF at:

Det er en viderefgrelse af en almen afdeling og ikke et salg.

At den driftsstgtte der kan gives bliver en del af sagen, hvor belgbet kommer til at indga til afdelingen
efter en viderefgrelse til Lejerbo.

Der har vaeret afholdt mgde med Lejerbo, hvor Kammeradvokaten og Lejerbo pt. Gennemgar det udkast
til en kgbsaftale. Efterfalgende afholdes der et mgde igen, med alle parter.

Sagen forventes forsat pagdende i 2026.
Ad 7 Salg af efor bolig Sundby kollegiet - Status (0)
De sidste lejere er flyttet fra boligen, og dermed er begge boliger tomme.

Kgbenhavns Kommune har lavet en fristforlaengelse til 30-06-2026, da man ikke kan nd at f de endelige
godkendelser igennem.

FKW spgrger ind om der er mulighed for at det mulige kommunalvalg kunne have en indflydelse pa dette.

GAN fortaeller at dette ikke burde have indflydelse, da der er underskrevet en kgbsaftale.
Ad 8 Salg af 4 boliger Kolding ungdomsboliger - Status (0)

Sagen pagar stadig, og der er pt. Dialog med Kolding kommune omkring matrikelopdelingen. Der er
forsat landmaler p&, da den nuveerende fordeling inkluderer en del af et cykelskur, som man forsat
gnsker at have som afdeling.

Kammeradvokaten har forsat dialogen med landmaler og Kolding Kommune.
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Ad 9 Godkendelse af rammeaftale med Egedal Kommune (B)
Organisationsbestyrelsen tog materialet der var tilsendt materiale til efterretning.

Der spgrges ind til antallet i bilaget om hvor mange boliger der kan bruges til udslusning, hvor det
redeggres at det er et samlet antal for kommunen.

Der spgrges ind til de fleksible kriterier med udlejningen, disse er for at forhindre der laves et
parallelsamfund i boligafdelingen.

Organisationsbestyrelsen tog rammeaftalen til efterretning og godkendte herefter aftalen.

Ad 10 Budgetopfglgning pa 3. kvartal (O)

Vedlagt materiale blev kigget efter.

Det blev noteret at der pd Rahbekhus ikke var igangsat et stgrre projekt, dette udskydes til
vinduesudskiftningen, da man ikke vil varsle adgang mere end en gang.

Ellers sa forbruget fornuftigt ud pa de fleste afdelinger, der er sat fokus pa at igangsaette projekter med
mgder mellem administrationen og driften i UBSBOLIG.

Der opfordres til at organisationsbestyrelsen skal bruge deres udgifter til kursus.
Link til kursus kan findes her: https://bl.dk/ydelser/kurser-og-arrangementer/

Det tages til efterretning af UBSBOLIG at afdelingsnavnene skal vaere ens i det materiale der sendes.

Ad 11 Godkendelse af tagudskiftning pa Sct. Jgrgens Kollegium (B)
Der er ansggt om kommunal garanti, hvor der skal vaere en accept fra organisationsbestyrelsen.

Der afholdes afdelingsmgde torsdag den 30. oktober hvor en accept ogsa skal indhentes fra
afdelingsmgadet.

Organisationsbestyrelsen tog forslaget til efterretning og godkendte herefter forslaget.

Ad 12 Godkendelse af afdelingernes budgetter (B)
Afdeling 10 Rahbekhus og afdeling 18 Prs. Benedicte har ikke godkendt deres budgetter pd nuvaerende
tidspunkt.

Afdeling 18 Prs. Benedicte fgrst har mgde den 30. oktober, hvorfor det forventes at deres budget
godkendes der. Safremt det ikke bliver det, tages det op til naeste mgde.

Afdeling 10 Rahbekhus har afvist deres budget for 2026, hvor der var lagt op til en 0% stigning.
Det opfordres organisationsbestyrelsen at godkende deres budget.
Organisationsbestyrelsen tog opfordringen til efterretning og godkendte Rahbekhus budget.

Tvisten sendes til Frederiksberg Kommune, til godkendelse.

Ad 13 Drgftelse om boligorganisationens forsikringer (D)
Vedlagt indkaldelsen var forsikringspolicen for DUAB.

Mgdet drgfter vedlagte, hvor UBSBOLIG redeggre for, at flere kunder end DUAB er med i policen, dette
for at kunne Howden, kan sende et stgrre udbud ud, for at fa en bedre pris.

UBSBOLIG vil indhente Code of Conduct fra Howden, som tilsendes til organisationsbestyrelsen hurtigst
muligt efter modtagelse.

Punktet drgftes videre til naeste mgde i december.

Ad 14 Behandling af politik og brug af Dispensationsfonden og Arbejdskapitalen (D)
Vedlagt var det fgrste udkast til brugen af Dispensationsfonden og Arbejdskapitalen.

KRK fortzeller at man har faet hjzelp fra BL og kontaktet andre almene boligorganisationer, for at fa bedst
mulige udkast i stand.
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KHB ggr KRK opmaerksom pa, at punkt 4.3 med repraesentantskabets godkendelse ved stgrre projekter,
forsat stod i udkastet. Dette fjernes.

MK@ gnsker at der var mere konkrete eksempler der kunne sgges — Resten af organisationsbestyrelsen
bakker forslaget op. UBSBOLIG tager dette med til naeste udkast til december.

Til ansggningsblankettens pkt. 6 bemaerkes det at man ikke kan indsende en ansggning, uden at have
veeret i dialog med UBSBOLIG.

Det gnskes at ndr forretningsgangen er faerdig, at det formidles til alle afdelingsbestyrelser, naevnes pa
afdelingsmgderne samt pa DUABs opkvalificeringsnetvaerk.

Punktet vender tilbage til naeste mgde.
Ad 15 Godkendelse af dokumentationspakke til Ksbenhavhs Kommune (B)

Selve dokumentationspakken var ikke sendt med ud med indkaldelsen.
GAN fortaeller hvad dokumentationspakken indeholder, og at det tidligere har veeret et orienteringspunkt.

FKW har godkendt dokumentationspakken forud mgdet, da det skulle indsendes til brug af styringsdialog
med henholdsvis Frederiksberg og Egedal kommune.

Det aftales at dokumentationspakken sendes med referatet, og punktet fremover skal veere til
orientering.

Organisationsbestyrelsen tog punktet til efterretning og godkendte dokumentationspakken.
Ad 16 Behandling af investeringspolitik (B)

Punktet skubbes til naeste mgde, hvor det vil foreleegge hvor stor en del af nuvaerende midler der er
fastlast pa en bankkonto med hgjere rente, samt en forretningsgang for investeringspolitikken.

UBSBOLIG vil kontakte BL for radfgring af udarbejdelse af forretningsgangen.
Ad 17 Orientering omkring Hospitalshaven, Frederiksberg Kommune (O)

I forbindelse med styringsdialogen med Frederiksberg Kommune, har UBSBOLIG pa vegne af DUAB rettet
henvendelse til en investor, som har interesse i at bygge med DUAB.

Dette er formidlet videre til Frederiksberg Kommune, som har taget det til notat. Det er pt. Planen at en
delegeret bygherremodel kan komme pa tale i anden etape af byggeriet.

Ad 18 Godkendelse af vinduesprojekt pa Trekroner Kollegiet (B)

Afdeling 6 har i 2024 faet skiftet vinduer. Da det ikke fremgar af tidligere referater, skal det godkendes af
organisationsbestyrelsen til brug af Roskilde Kommune.

Aftale omkring vinduesprojektet er underskrevet.

Organisationsbestyrelsen godkendte projektet med tilbagevirkende kraft.
Ad 19 Meddelelser (O)

- Fra administrationsselskabet
UBSBOLIG oplyser at organisationsbestyrelsen er velkommen til afskedsreception for Iben den 18.
december i de nye lokaler pa Lgvstraede.
Opkvalificeringsnetvaerket har ved sidste mgde haft 20 deltagere, samt deltagelse af en ansat fra
driften.

- Fra formanden
Intet nyt

- Fra den gvrige bestyrelse

- Byggesager - oversigt vedhaeftet
KES knytter kort til tagsagen ved Baekkegarden, at man har gendbnet forsikringssagen ang.
tagudskiftningen.
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Frederik Kresten Walmar
Dirigent

Dato:

Kristoffer Kristensen
Referent

Dato:
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