REFERAT DUAB

Mgde Repraesentantskabsmgde DUAB

Dato 30. maj 2018

Sted Frederiksberggade 2, 2., 1459 Kgbenhavn K

Deltagere Bjarke Lindemann Jepsen |Best. medlem (DIS fonden) BLJ
Annelise Synnestvedt Best. medlem (Rahbekhus) ASY
Henrik Qvistgaard Suppleant (Danasvej) HQV
Mathilde Lund Schjgtz Best. medlem (Tarnby kollegiet) MLS
Johan Jakobsen Neaestformand (Amager kollegiet) JJA
Karina Heuer Bach Bestyrelsesformand (DIS fonden) KBH
Rasmus Vesti Scandis Boligerne RVI
Laura Wang Hansen Duebrgdre Kollegiet LWH
Svend Holstein Ipsen Duebrgdre Kollegiet SHI
Dilan Aksoy Amager kollegiet DAK
Mette Sgnderiis Amager kollegiet MS@
Nikolaj Thrane Carlsen Amager kollegiet NTC

Revisor Peter Toftager Albjerg PTO

Administrator | Jan Hansen UBSBOLIG A/S IKO
Gregers Andersen UBSBOLIG A/S GAN
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Ad. 1 Valg af dirigent
Karina Heuer Bach (KHB) blev valgt som dirigent.

Ad. 2 Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt uden kommentarer.

Ad. 3 Valg af referent
Gregers Andersen blev valg som referent.

Ad. 4 Bestyrelsens 3rsberetning
Den regnskabsmaessige arsberetning var udsendt sammen med det gvrige materiale inden
mgdet.

KBH aflagde herefter en mundtligt arsberetning, hvor hun uddybede fglgende punkter fra den
regnskabsmaessige arsberetning, som bestyrelsen har arbejdet med i det forlgbne ar:

Beboerdemokrati — Hvordan styrkes og vedligeholdes beboerdemokrati

Da en stor del af DUABs afdelinger lider under, at have et begraenset beboerdemokrati, har

bestyrelsen indgdet et samarbejde med en studenterpolitisk organisation med henblik p3, at
opstarte et pilot projekt i 4 afdelinger, hvor man gnsker, at fa styrket beboerdemokratiet og
opstartet egentlige afdelingsbestyrelser.

Optagelse at en ny afdeling - Baekkegdrden i @lstykke

DUAB blev sidste ar kontaktet af en mindre boligorganisation bestdende af en afdeling med 43
familieboliger. Der har siden vaeret arbejdet med dette og DUAB skal senere pd mgdet tage
stilling til optagelse, ligesom den anden boligorganisation i dag afholder ekstraordinaert
generelforsamling, for at tage den endelige beslutning om optagelse

Startboligprojektet i Hillergd herunder social viceveert

Startboligprojektet har eftergdende gennem nogle ar levet en noget skrantende tilvaerelse. Der
har igennem nogle ar vaeret udfordringer med Social Care. Savel DUAB som UBS har brugt
megen tid pa Social Care (SC) der ikke har haft den forngdne fokus p& opgaven. Dette har ikke
veeret en tilfredsstillende Igsning, hvorfor bestyrelsen opsagde aftalen ultimo 2017 og selv
ansatte en Social viceveert i samarbejde med UBSBOLIG A/S. Den nye sociale viceveert deltog i
sidste bestyrelsesmgde, hvor han fortalte om sit arbejde og oplevelserne i forbindelse med
dette. Bestyrelsen fik her et meget positivt indtryk.

Ombygning af Birkebjerg kollegiet i Neestved

Sagen har efterhanden kgrt “on and off” igennem en arraekke og det sidste ar til halvandet
har, der vaeret arbejdet pa at ombygge halvdelen af boligerne til mindre familieboliger efter
aftale med Naestved kommune. Naestved Kommune har imidlertid ombestemt sig, og er
alligevel ikke interesseret i familieboligerne, hvorfor sagen nu igen er endt i Landsbygge
Fonden.

Arsberetningen blev godkendt uden kommentarer.
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Ad. 5 Godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning
Der var inden mgdet udsendt regnskaber til godkendelse hos afdelingsbestyrelserne.

Samtlige regnskaber med tilhgrende revisionsprotokollat og spgrgeskema var inden mgdet
udsendt til repraesentantskabet.

JHA gennemgik herefter nggletal for organisation og afdelinger for repreesentantskabet, med
falgende kommentarer:

e Boligorganisationen er kommet ud med et overskud pa kr. 325.000,- hvilket primaert
skyldes stigende ventelisteindtaegter og besparelser p& administration og revisor.

e Det samlede resultat for boligorganisation og afdelingerne udggr i alt kr. 2,4 million

e 19 afdelinger er kommet ud med positive arsresultater og 4 afdelinger med negative
resultater. Hovedarsagen til de positive resultater er hgjere renteindtaegter end
budgetteret i alt kr. 625.000,- samt besparelser pa el, vand og varme i hovedparten af
afdelinger.

e Der var generelt et hgjere forbrug pa konto 115 almindelig vedligeholdelse, men
merforbruget blev ophaevet af lavere forbrug pd henholdsvis konto 114 renholdelse og
konto 118 saerlige aktiviteter.

e Det opsamlede resultat for afdelingerne er minus kr. 3 millioner, hvis organisationen
treekkes fra, men i forhold til sidste ar er det gdet ned fra kr. 7 millioner altsa er det
negative opsamlede resultat nedskrevet med kr. 4 millioner.

e Det opsamlede resultat i organisationen alene er pa kr. 6 millioner.

Herudover oplyste JHA, at bestyrelsen skal arbejde med driftsbesparelser og
forvaltningsrevision og foreslog i den forbindelse, at man startede op med f.eks. malinger pa

vand, el og varme, som allerede nu gar i en positiv retning.

Revisor Peter Toftager (PTO) oplyste, at revisionen modtager et meget fint regnskabsmateriale
fra USBBOLIG A/S, hvor der er behov for meget fa efterposteringer.

Herudover havde PTO fglgende kommentarer:

e Alle afdelinger har f3et en blank pategning fra revisor bortset fra Birkebjerg kollegiet i
Naestved, grundet manglende daekning for henlaeggelser pa sigt.

e Henlaeggelsesniveauet er generelt stigende.

e Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til, hvordan de vil forvalte afdelingerne og
saette sig nogle malbare mal.

Efterfglgende godkendte repreesentantskabet regnskaberne.
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Ad. 6 Optagelse af ny afdeling i DUAB - Ba&kkegarden i Olstykke
Der var inden mgdet udsendt et notat (vedlagt) med fakta omkring en eventuel optagelse af
Baekkegarden i @lstykke.

Jan Hansen (JHA) gennemgik notatet for repraesentantskabet og det blev efterfglgende
besluttet, at DUAB optager Baekkegarden i @lstykke som en ny afdeling i DUAB, dog under den
forudsaetning, at Baekkegarden i @Istykke selv godkender optagelsen pa deres ekstra ordinzere
generalforsamling dagsdato.

Ad. 7 Vedtaegtsaendring
Der var inden mgdet udsendt udkast til nye reviderede vedtaegter for DUAB til
repraesentantskabet.

KHB orienterede repraesentantskabet om baggrunder for det opstdende behov for at f& sendret
vedtaegterne.

Kgbenhavns kommune har besluttet, at kommunen ikke laengere gnsker, at udpege et medlem
til DUABs organisationsbestyrelse.

Da det fremgar af de nuvaerende vedtaegter, at Ksbenhavns kommune udpeger et
bestyrelsesmedlem, skal de derfor laves om.

Bestyrelsen har grundigt overvejet, hvordan bestyrelsens sammensatning skal vaere
fremadrettet, og er kommet frem til, at indstille til repraesentantskabet, at Danske Elever og
Studerendes Kollegierdd (DSK) fremadrettet udpeger det sidste medlem til
organisationsbestyrelsen.

Der er i forbindelse med de nye vedtaegter taget udgangspunkt i normalvedtaegterne for en
almen boligorganisation med repraesentantskab som gverste myndighed.

Vedtaegterne indeholder de samme elementer som DUABs galdende vedtaegter, de store
endringer/tilfgjelser er ansnittet omkring muligheden for brug af digitalt beboerdemokrati
samt erstatningen af DSK som udpeger i stedet for Kgbenhavns kommune.

Herefter gennemgik KHB vedtaegtsudkastet afsnit for afsnit sammen med repraesentantskabet
Bjarke Lindemann Jepsen (BLJ) forslog, at man i stedet for blot at skrive DUAB skrev
boligorganisations fulde navn i §1 De Unges Almene Boligselskabet forkortet DUAB samti § 11

erstattede DSK med Danske Elevers og Studerendes Kollegierad forkortet DSK.

Repraesentantskabet var enige i BLJs betragtninger og med disse tilfgjelser blev de nye
vedtaegter godkendt.

I henhold til de gaeldende vedtaegters § 8 kan forslag om andring af vedtaegter kun vedtages,
hvis 2/3 af repraesentanterne er mgdt, og 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.
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Da fremmgdet var for lavt, blev det besluttet at indkalde til et ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde den 12. juni 2018 kl. 17:00

Ad. 8 Indkomne forslag
Der var ikke indkommet nogen forslag.

Ad. 9 Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar og 2 suppleanter for 1 ar
Mathilde Lund Schjgtz (MLS) og Annelise Synnestvedt (ASY) var pa valg.

MLS var fraflyttet T&rnby kollegiet og kunne derfor ikke genopstille. ASY var ikke sikker pa, at
hun ville binde sig for endnu en 2-§rig periode.

Laura Wang Hansen (LWH) fra Duebrgdre kollegiet og Dilan Aksoy (DAK) fra Amagerkollegiet
oplyste, at de stillede op til de ledige poster. Begge blev valgt enstemmigt.

ASY og Rasmus Vesti stillede op til posterne som suppleanter. Begge blev valgt enstemmigt.

Repraesentantskabet gnskede herefter de nyvalgte bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
tillykke og takkede MLS og ASY for deres arbejde i organisationsbestyrelsen gennem &rene.

Bestyrelsen sammensaetning er herefter fglgende:

Karina Heuer Bach Bestyrelsesformand - Udpeget af DIS-fonden

Laura Wang Hansen Bestyrelsesmedlem - Duebrgdre kollegiet (til 2020)
Johan Jakobsen Bestyrelsesmedlem - Amagerkollegiet (til 2019)
Henrik Qvistgaard Bestyrelsesmedlem - Danasvej (til 2019)

Bjarke Lindemann Jepsen Bestyrelsesmedlem - Udpeget af DIS-fonden

Dilan Aksoy Bestyrelsesmedlem - Amagerkollegiet (til 2020)
Rasmus Vesti Suppleant - Scandis Boligerne (til 2019)
Annelise Synnestvedt Suppleant - Rahbekhus (til 2019)

Nar de nye vedtaegter er blevet endeligt godkendt, vil der blive taget kontakt til DSK, sa der
kan blive udpeget et sidste medlem til bestyrelsen.

Endelig konstituering af organisationsbestyrelsen sker pa det fgrst kommende
organisationsbestyrelsesmade.

Ad. 10 Valg af revisor
Bestyrelsen indstillede til repraesentantskabet, at revisor blev genvalgt. Dette blev vedtaget,
og revisor blev enstemmigt genvalgt.
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Ad. 11 Eventuelt

Der vil blive indkaldt til organisationsbestyrelsesmgde umiddelbart i forleengelse af det
ekstraordinaere repraesentantskabsmgde den 12. juni 2018 med fglgende punkter pa
dagsordenen:

e Konstituering af organisationsbestyrelsen

e Godkendelse af budget 2019 for organisationen

e Godkendelse af budget 2019 for afdeling 5-420 Aboulevarden og afdeling 5-418 Prs.
Benedikte Hjemmet

e Mgdekalender efter 2018.

KHB afsluttede herefter mgdet og takkede for god ro og orden.

Dato: Dato:
Karina Heuer Bach Gregers Andersen
Dirigent Referent
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Bilag punkt 6:

DVB @lstykke er en boligorganisation med 1 afdeling bestdende af 43 familieboliger beliggende
i @lstykke.

Afdelingen har i 2017 lavet kgkkenmoderniseringer i samtlige lejemal.

i 2018 skal der foretages asfaltering af garden til ca. 200.000 kr. Ellers er der ikke nogen
stgrre renoveringsplaner i den nuvarende 10 ars plan. Asfalteringen daekkes alene af
afdelingens henlaggelser som pr. 31. december 2017 udggr 857.223 kr.

DVB @lstykke "s disponible dispositionsfond udggr i alt 433.113 kr. eller 10.072 kr. pr.
lejemalsenhed og arbejdskapitalen udggr 132.314 kr. eller 3.077 kr. pr. lejemalsenhed.

DUAB “s disponible dispositionsfond udggr 11.688.032 kr. eller 6.224 kr. og arbejdskapitalen
udggr 5.727.418 kr. eller 3.050 kr. pr. lejemalsenhed. Derfor vil DUAB ved en sammenlaegning
ikke vil miste noget gkonomisk, men tvaertimod fa tilfert nogle midler.

Ved en godkendelse her og i DVB @lstykke bliver DUAB tilfgrt endnu en afdeling med
familieboliger, hvor beboerne bliver boende lzenge, og i en tid hvor mange af DUAB s
afdelinger er uden afdelingsbestyrelse, s vil man her fa en afdeling med en engageret
bestyrelse. Og maske emner til organisationsbestyrelsen.
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