Bilag til retningslinje 10: Afdelingens budget/regnskab i detaljer

Pa de fglgende sider vil | fa samtlige kontoposter forklaret. Eksemplet stammer fra et budget, men det er praecis sam-
me kontoposter, | seri jeres regnskab.

Kontoposter markeret med rgdt kan I ikke endre pa.

Kontoposter markeret med grgnt kan | endre pa. | nogle tilfeelde kan | eendre belgbet og i andre tilfeelde kan |
igangsaette tiltag, som vil mindske udgifterne fremover.

Nettokapitaludgifter

BU d gEt fDr 2[: Betaling pa de oprindelige 1an, som blev

optaget til at opfgre egendommen. Lovgiv-

Ejendommens navn
DUAB

Konto-

ningen fra lanets opfgrelse har fastsat,
hvad der skal afbetales hvert ar.

Udgifts- Regnskab Budget Budgg

nr. UDGIFTER type 2014 2015 201§ _
105 Nettokapitaludgifter 7 PriositelT-333.536] 1.342.000] 1.342.,q Flendomsskatter
106 Ejendomsskatter Offent. 290.758 305.000 325.40  skAT vurderer ejendommen og kommunen
107 Wandudgifter Offent. 0 12.000 fastsaetter ejendomsskatten derudfra. OBS!
109 Renovation Dﬂ‘ent. 109.853 111.000 116.0  Mange af DUAB’s afdelinger er fritaget for
110 Forsikringer Fast 52.852|  54.000 68.0  atbetale ejemdomsskat
111 Energiforbrug \ “Fass|  110.586| 106.000] 110
112 Administrationshon. og dly}q nd | Fast | ~2Q7.879|  207.000 212.4 Vandudsift

Offentlige og faste udgifiek i alt 771.928| 795.000] 831,40 ~°NCUCEer

| kan ikke pavirke vandafgiften, men hvis |
har faellesafregning, eller det handler om
vandforbruget pa fellesarealer, kan | seette
initiaver igang, som opfordrer beboerne til
at spare pa vandet. Desuden kan | overveje
diverse vandbesparende Igsninger.

Renovation

Hvis | oplever, at | bruger mange penge pa
renovation (som ikke er grundet stigende
grundafgift), kan | overveje mader at
mindske mangden af affald pa.

Forsikringer

Det er lovpligtigt at have en forsikring.
Jeres forsikring er en del af en faelles aftale,
som DUAB har lavet, og som | ikke kan
a&ndre selv. Men en god husorden, som
fortaeller beboerne, hvordan de skal be-
handle ejendommens feellesarealer og —
inventar, kan forhindre, at forsikringen skal
tages i brug.

Energiforbrug

Ligesom vandudgiften kan | sgrge for at
motivere beboerne til at spare pa elektrici-
teten og teenke i baeredygtige Igsninger til
ejendommen.

Administrationshonorar

Administrationshonoraret er forhandlet
mellem DUAB og UBSBOLIG—det kan | ikke
2@ndre. Men | veelger selv, hvor meget | vil
gore bruge af de ekstra ydelser, som UBS-
BOLIG kan tilbyde jer f.eks. teknisk radgiv-
ning mm.




Kontoposter markeret med r@dt kan I ikke endre pa.

Kontoposter markeret med grgnt kan | &ndre pa. | nogle tilfeelde kan | zendre belgbet og i andre tilfeelde kan | igang-
saette tiltag, som vil mindske udgifterne fremover.

Ejendommens navn
DUAB

Budget for 2(

Konto- Udgifts- Regnskab Budget Budge
nr. UDGIFTER e 2014520152016
114 Renholdelse 7 Variabel| 221.808] 275.000  269.
115 Almindelig vedligeholdelse ;w/gl_maz 117000 127
116 Planlagt og periodisk vedligghald=—=TVariabel 528.108 406.000 725,

" - Demkket af tidligere ars henleggelser|Variabel| -528.108| -406.000| -725.
117 Istandsaet. fraflytning (B-ordning) |Variabel 70.890 35.000 40,
- Daskket af henlaggelser Variabel|  -70.890| -35.000|  -40.
118 Drift af szerlige aktiviteter Variabel 74.305 80.000 81.
119 Diverse udaifter A ariabel 8.836 21.000 21,
Variable udgifterialt  \ \ 435,081 493.000] 493.(

Renholdelse

Kontoen daekker Ign til viceveerten og
andet personale (trappevask, renggring af
feellesarealer mm.). | kan forhandle med
UBSBOLIG, hvor meget personalet skal
lave, og dermed hvor meget de skal have i
Ign.

Almindelig vedligeholdelse

Omfatter de vedligeholdelsesopgaver, som
ikke er medregnet i henlaeggelserne til 10-
ars planen. | kan kigge pa, om | kan regule-
re beboernes adfaerd, sa der ikke skal
bruges penge pa reparationer af harvaerk
og misligeholdelser osv.

Planlagt og periodisk vedligehold

Kontoen viser, hvilke af afdelingens hen-
laeggelser, man forventer at bruge f.eks. til
indkgb af nye vaskemaskiner. Da det er
udgifter, | har sparet op til gennem flere ar,
bliver udgiften udlignet i budgettet. | har
stor indflydelse pa henlaeggelserne—det
kan | lzese mere om ved konto 120 og i
Retningslinje nr. 10: Afdelingens gkonomi.

Istandsatning efter fraflytning

Her kan | se hvor meget af det, som bebo-
erne har sparet op pa deres vedligeholdel-
seskonto (B-ordning), man forventer at
bruge. | kan snakke med vicevaerten om |
er tilfredse med kvaliteten af handvaerker-
nes arbejde og tilsvarende aflgnning.

Drift af seerlige aktiviteter

Denne konto daekker udgifterne til feelles-
faciliteter sdsom vaskeri, internetanlaeg
mm. Her gaelder det samme som i forrige
poster; jo bedre | passer pa jeres inventar,
jo mere sparer | pa denne konto.

Diverse udgifter

Denne konto daekker udgifter til beboerde-
mokrati og feellesaktiviteter f.eks. bestyrel-
sens radighedsbelpb. Nogle saetter ogsa
penge af til sommerfest, julestue og lignen-
de. Belgbets stgrrelse bestemmer | selv.
Det er vigtigt at naevne, at hvis | ikke bru-
ger midlerne pa kontoen, overfgres penge-
ne ikke til naeste ars budget.

| kan laese mere om radighedsbelgbet i
Retningslinje nr. 5: Radighedsbelgbet.



Kontoposter markeret med r@dt kan I ikke endre pa.

Kontoposter markeret med grgnt kan | &ndre pa. | nogle tilfeelde kan | zendre belgbet og i andre tilfeelde kan | igang-
saette tiltag, som vil mindske udgifterne fremover.

Ejendommens navn Budget for 2016
DUAB
Konto- Udgifts- Regnskab Budget Budge

nr. UDGIFTER type 2014 2015 2016

Henlzaeggelser planlagt vedlige-
hold

Pa denne konto spares op til de vedligehol-
delses— og fornyelsesopgaver, som fremgar
af 10-ars planen. Det er svaert at aendre pa
disse udgifter, nar de fgrst er vedtaget. |
kan pa markvandringen valge at fremrykke
eller udszette nogle af opgaverne og pa den
made pavirke kontoposten en smule. Men
vaer varsomme med at udsaette for me-
get—det koster i reparationer!

120 Henlaeggelser planlagt fedligehold. |Henlzg. 504.400|  498.200 532.

122 Henl=ggelser indvendigedligehold. |Henlzeg. 35.040 35.000 40. _ _ '

123 Henlazggelser til tab v. Ijeledig.m.mHenlzeg, 0,000 J0.000 T0.] Henlaeggelser indvendig vedlige-
Henlaeggelser i alt N\ 579.440| 563.200] 602.§ hold (konto 121/122)

Her spares op til udgifterne, der ligger
under konto 117. Belgbets stgrrelse regu-
leres ud fra forbruget pa konto 117.

Henlaeggelser til tab v. lejeledig-
hed mm.

Denne konto er en opsparing til at deekke
huslejetab. Det kan skyldes, at man ikke
kan fa en fraflyttet beboer til at betale for
istandsaettelse af en misligeholdt lejlighed.

Jeres udgifter pa lejetab fremgar af konto
129 og 130.

Hvis jeres afdeling er plaget af tomgang,
dvs. | har sveert med at leje jeres lejlighe-
der ud i en laengere periode, deekker DUAB
huslejetabet.




Kontoposter markeret med r@dt kan I ikke endre pa.

Kontoposter markeret med grgnt kan | &ndre pa. | nogle tilfeelde kan | zendre belgbet og i andre tilfeelde kan | igang-
saette tiltag, som vil mindske udgifterne fremover.

Ejendommens navn
DUAB

Budget for 2(

Konto- Udgjfts- Rggnskab Budget Budgg
nr. UDGIFTER tybe 2014 2015 2016
135 Afvikiing af forbedririg Ekstra.|  74.459|  75.000| 75,
126 Afskrivning pd forbe Ekstra. 19.000 19.000|  19.
129 Tab ved lejeledighed Ekstra. -1.167|  5.000 5.
- Daskket af disp. fond/hgfil=ggelser | Ekstra. 0 -5.000 -5.
130 Tab ved frafiytninger, Ekstra.| 9854l 50000, S0
- Daekket af disp. fond/henl=ggelset 3. o| -50.000|  -50.
131 Andre renter - Ekstra. o) 0O
133 Afvikling af tidl. 8rs underskud Ekstra.|  145.000 86.000
134 Ekstraordinzre udgifter Ekstra. 0 0

Ekstraordinzere udgilter t 247.146| 180.000 94.

Afvikling af forbedringsarbejde

Her betaler | af pa lan, som er tager i for-
bindelse med forbedringsarbejde, og som
skal betales i Igbet af de naeste 10 ar. Et
forbedringsarbejde kunne f.eks. vaere et
nyt internetanlaeg.

Afskrivning af 1an af egne midler
til forbedringsarbejde

| praksis svarer den til konto 125, bortset
fra at afdelingen har lant pengene af sig
selv i stedet for at [ane dem ude i byen.

Tab ved lejeledighed

Hvis | taber huslejeindtaegter, fordi der er
lejligheder, der star tomme, fremgar det af
denne konto.

Udgifterne daekkes af henlaeggelserne pa
konto 123.

Tab ved fraflytning

Hvis vi ikke gennem et forlig eller gennem
retssystemet kan indkassere penge til
lejlighedsistandseettelse fra fraflyttende
beboere, som har misligeholdt deres
lejlighed, skal afdelingen selv deekke ud-
gifterne.

Udgifterne daekkes af henlaeggelserne pa
konto 123.

132 Driftstabslan og driftstgttelan

Hvis jeres afdeling har haft en skrgbelig
gkonomi, kan staten eller kommunen give
et 1an, der skal ggre afdelingens gkonomi
mere stabil. Nar jeres afdelings gkonomi er
blevet bedre, skal lanene betales tilbage—
det er afdragene pa lanet, der fremgar af
denne konto.

Afvikling af underskud

Selvom budgettet laves ud fra balanceleje-
princippet, sa kan der ske uforudsete ting,
som skaber et underskud. Dette underskud
afvikles over 3 ars, medmindre kommunen
har dispenseret for at underskuddet afvik-
les over en laengere periode.

Ekstraordinzere udgifter

Hvis der er opstaet udgifter sidste ar, som
ikke var medregnet i det ars budget, kan
man se dem pa denne konto.



Kontoposter markeret med r@dt kan I ikke endre pa.

Kontoposter markeret med grgnt kan | &ndre pa. | nogle tilfeelde kan | zendre belgbet og i andre tilfeelde kan | igang-
saette tiltag, som vil mindske udgifterne fremover.

Ejendommens navn

DUAB

Konto- ﬂgnskah
nr. INDT/EGTER 2014

Budget for 2

Budget Budg
2015 201
201 Lejeindteegter : —
.1 Husleje dlnaer 3.253. 2_84 '3.232.200| 3.214
202 Renteindtzgter Ordinazn 43,513  25.000 28
203 Andre ordinaere |ndtag f Ordinzer 99.128 94.000f 98
204 Tilskud til ejendomsska er Ordinaer| 21.516 22.000 22]
Ordinzaere indtagter | qjl.’ 3.417.441| 3.373.200| 3.362.
206 Fraflyttere m.v. | Ekstra. 1.883 0
Ekstraordinzre indtagter i alt 1.883 0
Indt==gter i alt 3.419.324| 3.373.200] 3.362.
[Overskud [ 52.193] 0|

Huslejeindtaegter

| trad med balancelejeprincippet er husle-
jeindtaegten reguleret ud fra andre indteeg-
ter og budgettets samlede udgifter.

Renteindtaegter

De penge, en afdeling pa et givet tidspunkt
har til radighed (likviditeten), star pa en
konto—en slags "bankbeholdning” - i
DUAB. Hver afdeling har en konto, og
DUAB sgrger for at disse penge bliver
investeret. DUAB tager en del af afdelin-
gernes renteindtaegter til at deekkes selska-
bets samlede udgifter, f.eks. daekning af
huslejetab, og resten far de respektive
afdelinger.

Andre ordinzere indtaegter

Disse indtaegter kan stamme fra faellesva-
skeriet, udleje af festlokale, internet mm.

Driftssikring

Hvis | har sveert ved at tilbagebetale Ian fra
stat eller kommune (se konto 132) eller
hvis | har store udlejningsproblemer, kan
kommunen, staten eller Landsbyggefonden
veelge at give afdelingen driftsstgtte.

Ekstraordinzere indtaegter

Hvis | har faet indtaegter aret fgr, som man
ikke havde regnet med i budgettet, optrae-
der de pa denne konto.



